
Beschftissvorlage für den Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan Nr. 075 „Wohnpark Gimte II“ einschließlich Örtlicher Bauvor
schriften im OT. Gimte

- ergänzender Entwurfsbeschluss

Beratungsfolge: 12.06.2023 Stadtentwicklungsausschuss
21.06.2023 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschließt die nachträglichen Anregungen des Bauvereins als
Projektentwickler und Erschließungsträger teilweise aufzunehmen und im Teilbaugebiet WAI
auch Einfamilienhäuser in 1-geschossiger Bauweise auf Baugrundstücksgrößen von max. 800
qm Fläche zuzulassen. Mit dem geänderten Entwurf sollen die Beteiligungen nach §~ 3(2),
4(2) Baugesetzbuch (BauGB) durchgeführt werden.

Sachverhalt, ggf. mit gesetzlichen Grundlagen:
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann Münden hat am 22.03.2023 auf Basis der Abwä
gung der Anregungen aus den Beteiligungen nach §~ 3(1) u. 4 (1) BauGB den Beschluss
gefasst, den Entwurf für den Bebauungsplan Nr. 075 “Wohnpark Gimte II“ einschließlich örtli
cher Bauvorschriften im Ortsteil Gimte gemäß §3 (2) BauGB öffentlich auszulegen.

Im Nachgang der Beschlussfassung hat die neue Geschäftsführung des Bauvereins Kontakt
mit der Stadtverwaltung aufgenommen und Bedenken geäußert hinsichtlich

> der festgesetzten max. Grundstücksgröße (500qm für ein 1 -Familienhaus + je 100
qm je zusätzlicher Wohneinheit),

> der zwingend 2-geschossigen Bebauung (nur als Ausnahme 1-geschossig, wenn
eine zusätzliche Wohneinheit auf der EG-Ebene realisiert wird)

~ und des festgesetzten Mülltonnensammelplatzes für die Anwohner der südöstl. Stich-
straße (Forderung des Lk Göttingen für Stichstraßen mit Wendeanlagen, die ggf. für
Müllfahrzeuge nicht ausreichen).

Nach Vorabstimmung im Stadtentwicklungsausschuss am 08.05.2023 soll dem Bauverein
insoweit entgegengekommen werden, dass im WA/Teilgebiet 1 auch Einfamilienhäuser mit 1
Vollgeschoss auf max. 800 qm Baugrundstücksgröße gebaut werden können.

Nach Angabe des Landkreises Göttingen als zuständige Abfallbehörde könnten auch 4-ach-
sige Fahrzeuge für die Müllentsorgung zum Einsatz kommen. Da die am Ende der Stich
straße geplante Wendeanlage für 4-achsige Müllfahrzeuge nicht ausreichend ist und in Ab
sprache mit dem Bauverein auch nicht vergrößert werden soll, soll der festgesetzte Müllton
nensammelplatz (ca. 30 qm Fläche) beibehalten werden.

Im Übrigen siehe BesV/0346/23.

Durch die nachträgliche Änderung des Bebauungsplanentwurfes ist ein erneuter bzw. ergän
zender Entwurfsbeschluss erforderlich.



Finanzielle Auswirkungen, einschließlich Folgekosten:
Nach wie vor soll das erweiterte Baugebiet durch den Gemeinnützigen Bauverein Hann.
Münden eG entwickelt werden. Der Bauverein übernimmt als Grundeigentümer und Projekt-
entwickler die Kosten für die Planung und Erschließung des Plangebietes in Abstimmung mit
der Stadt Hann. Münden sowie den jeweils zuständigen Erschließungsträgern.

Klimatische Auswirkungen
klimapositiv
klimaneutral

X klimaschädlich

Mit der Baugebietsentwicklung sind durch die damit verbundenen Versiegelungen und Ver
bauungen regelmäßig auch negative Auswirkungen auf das Klima verbunden. Durch Maßnah
men zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung wird versucht die Auswirkungen auf und durch
das Klima zu minimieren. Die Klimafolgenanalyse wurde im Mai 2022 in gemeinsamer Sitzung
dem Stadtentwicklungsausschuss und dem Ausschuss für Umwelt und Klima vorgestellt. Der
Zielerreichungsgrad des damaligen Planungsstandes betrug 67,25 %. Inzwischen wurde die
Planung unter Berücksichtigung der vom Rat beschlossenen Leitlinien zur Wohnraumentwick
lung überarbeitet. Die damit verbundene Erhöhung der Baudichte und damit auch des Versie
gelungsgrades führt zu einer Verschlechterung des Zielerreichungsgrades. Die Bewertungs
maßstäbe der Klimafolgenanalyse müssten an die mit den Wohnbauleitlinien angestrebte er
höhte Baudichte angepasst werden. Dies ist noch nicht erfolgt.

Anlage:

Anschreiben mit Anregungen des Bauvereins vom 02.05.2023



• ... . [Gem~nn~~Bau~er&nGemeinnutziger Bauverein in Munden eG
Wie rshäuser Weg 17. 34346 Hann. Münden

Stadt Hann. Münden
Herrn Bürgermeister Tobias Dannenberg
Böttcherstraße 8
34346 Hann, Münden Besuchsz&ten:

Ma-Do 08:30 bis 12:00 Uhr
14:00 bis 1 6:00 Uhr

Fr 08:30 bis 12:00 Uhr

— Ort, Datum: Unser Zeichen; ~ E.Mail:
Hann. Münden, Vorstand
02.05.2023

Sehr geehrter Herr Dannenberg,

vielen Dank für das freundliche und offene Gespräch vom 24. April dieses Jahres.

Gerne teilen wir Ihnen, wie besprochen, unsere Wünsche zu einer Veränderung der
im Entwurf des Bebauungsplanes „Wohnpark Gimte II“ aufgeführten Vorgaben mit.
Wir bitten Sie, diese an den Stadtrat und den Stadtentwicklungsausschuss, mit der
Bitte um eine wohlwollende Prüfung und Anderung der Vorlage, weiterzuleiten.

Aus unserer Sicht ist das Maß der baulichen Nutzung, gerade bezogen auf den dörf
lichen Charakter im Ortsteil Gimte, zu eng bemessen. Die Größenobergrenzen für
mit Ein- bzw. Zweifamilienhäusern zu bebauende Grundstücke erscheint uns als zu
klein. Aus unserer Erfahrung werden gerade für diese Bebauung eher Grundstücke
mit einer Größe von 600 — 800 m2 nachgefragt. Um auch diese Nachfrage bedienen
zu können bitten und beantragen wir eine Veränderung der Obergrenzen für die
Grundstücksgrößen.
Wir würden es begrüßen, wenn die jetzt im Bebauungsplanentwurf genannten
Grundstücksgrößen für Wohnhäuser mit ein bzw. zwei Wohneinheiten als Empfeh
lung genannt werden und die Obergrenze für diese Art der Bebauung auf 800 m2
angehoben wird.
Ebenso sollte im westlichen Bereich (WA 1) grundsätzlich, also auch für Objekte mit
einer Wohneinheit, eine eingeschossige Bebauung möglich sein. Hierdurch wird
eine barrierefreie Bebauung für ältere Menschen oder Personen mit Handicap er
möglicht!

In diesem Zusammenhang bringen wir auch nochmal unsere Bedenken gegenüber
der Einrichtung von Müllsammelplätzen im Bereich WA 2 / WA 3 zum Ausdruck. Die
vorliegende Planung sieht laut Aussage des planenden Ingenieurbüros für den
Wendeplatz einen für das Wenden von Müllfahrzeugen ausreichenden Radius vor.
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Gemeinn~rBauve~in

Einer Zustimmung der verantwortlichen Gremien sehen wir positiv entgegen. Wir
plädieren dann für eine Ergänzung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes im
schriftlichen Teil.

Freundliche Grüße,

Gemeinnütziger Bauve ~n-in-r
Der Vorstand


