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Planzeichenerklérung

Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO0 '90 und Planz.VO '90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.30 - AHEsmeme \Wohngebiete
™t Plachenkenzaichning (5. e, Festsatzungen)

§ 4 BauNvO

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

21.00 GFZ  Geschossflachenzahl, Hochstmal
2500 GRZ  Grundfiiichenzahl, Hochstmats
27.10 1 Voligeschosse, Hochstmaly
(s. textl. Festsetzung 2.1)
2.8.00 0K Oberkante der Gebaude (First, Attika), Hochstm:

mat,
als Matt iiber Normal Null (NN (5. textl. Festsetzung 2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1.00 o offene Bauweise
3.3.00 a abweichende Bauweis

Gebaudelangen bis 100 m zulassig
3.5.00 = Baugrenze

§22 BauNvO

§22 BauNvO

§23 BauNVO

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-

2ungen und i die Erhalng von
sumen, Striuchern und sonstig

Bepflanzungen (s. text Festse\zung 3)

und den Dy

§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

14 fiir die
14.3.00 E

15. Sonstige Planzeichen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterfiegen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiediicher

Nutzung (Bauweise, Geschossigkeit
und Gebaudehthe)

§9 Abs.6 BauGB

§9 Abs.7 BauGB

§16 Abs.5 BauNVO

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
In den WA-Gebieten 1 - 4 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V. mit § 4 (3) Nr. 4 und § BauNVO
Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

24. Im WAT und WA3-Gebiet kann von der Znhl der

ein im assen werden, soweit

uu zulln-no Gebaudehohe (OK) eingehalten wird. (§ 31 Abs. i BluGB V. m § 16 Abs. 6
Vo).

»

2. um-rq.omnm Bauteile, einschl. z. B. Fahrstuhluberfahrten/-Maschinenraume, darfen die
um m: m i

3L
Die ,Fldche mit Bindungen far Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen* ist als Parkanlage zu ehalten, dauerhaft zu pflegen und
von Anlagen fr Der vorhandene innerhalb di
r Zone ist zu erhalten und bei Abgang durch heimische standortgerechte Laubbaume 1.
oder 2. Ordnung, StU 18-20 cm zu ersetzen. (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Immissionsschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Die WA-Gebite sind durch den sstlich
StraBe* (BundesstraBe 3) vorbelastet. Zum Schuu larmsensibler Nutzungen wird passiver
Larmschutz festgesetzt

Im WA 4 sind an den der Strae* fur die
(F !l’. etc.) die an die Luft-
fur den L IV nach den Tabellen 8, 9

und 10 der DIN 4103, Schallschutz im Hochbau- ainzuhalten.
inem Verhaltnis G.llmﬂllcn. Auhnwand/Gmndnlchc d Rnumn von<=
isterflichenanteil von < Bauschalldammi ren
d von > = 40 dB(A) sind ﬂ.\r Bﬂ(.nrluml in Krankenanstalten und
Fenster der und in sonstige dumen Fcr\l!lr d.l

[

e schalldimmende, sventuell fenster.

[ Das
schiossenen Fenstern erreicht. Deshalb
unabhangige Luftungseinrichtung empfohlen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
o)

(gem. §§ 56, 97 u. 98 NBau
Dacheindeckung

chnomdockurluon der Hauptgebdude sind nur in rot-, braun- und -nmmimrbiqon
sig.

ordnete ig zuldssig, o dlrIn Fla-
chenantel sufinagesamt m-x. 50% der chMlIchu Boschrankt leib.

2. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfuhren
Iasst, die nicht den Anforderungen der ortlichen Bauvorschrift entspricht.

idri §91 Abs. 5 NBauO mi eldbuBe bis zu 500.000€

dnungswidrig)
‘geahndet werden.

Hinweise:
Die Ahﬂussmenge fur das Oberflachenwasser ist :ul n w; e 100 m* versiegelte Flache zu

begre
Dor Nachwois st im Rahmen der Enlvﬂssemngsgenehmlgung 2u fuhren.

anderer i i gem. § 9 Abs. 6

Nachrichtliche {
BauGB:

Das mit D gekennzeichnete Gebaude unterliegt dem Niedersichsischen Denkmalschutzgesetz.
Bauvorhaben im Nahbereich des Baudenkmals beddrfen der Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehorde der Stadt Hann. Munden. Eine denkmalrechtiiche Genehmigung ist
gema8 § 10 (1) Satz 4 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz auch erforderlich, wenn die
Bauvorhaben nicht baugenehmigungspflic

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir dle Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 057 “Hellenbergstrae” mit
&rticher Bauvorschrift ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), Zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGB. I, S.
3316), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetztes zur Erlelchterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) und die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58) sowie die Niederséichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar
2003 (Nds. GVBI. 2003 . 89), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2007
(Nds. GVBI. 2007 S. 324).

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Nr. 057 wurde vom iiro Boll
Caroline-Schelling-Eck 15, 37085 Gttingen.

Géttingen, den 09.02.2009

(Stempel) gez. Stefan Bolll

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Der Merattungahusssuse dar Stact lann. Mncan at 1o aaiar St am 30,04.2008 e

Aufstellung
n er Auﬁbellunmherchluu iirde gem. §°2 Abs. 1 8auGB am 10.05.2008 ortsiblich bekannt

Bert Eebaunlmsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt.

‘Stadt Hann. Miinden, den 12.02.2008 Der Biirgermelster

(Slegel) gez. Klaus Burhenne

Unterrichtung der Gffentlichielt
Die Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2008 bis
23.05.2008 bifentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung ge-
geben. Die éffentliche Unterrichtung und die AuSerungsfrist wurden am 10.05.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht

Stadt Hann. Milnden, den 12.02.2009 Der Biirgermelster

(Slegel) gez. Klaus Burhenne

Offentliche Auslegung
Der Vorwaiungaaussoluse der Stadt Wann. Wanden hat i seiner Sitzing am 26.06:2006 dem
Entwurf des drtlicher und der
Begriindung zugestimmt und seine - ahenilcne Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ortund Datir der Sfentlchen Ausiegung wrden am 02.07.2008 ortsliich bekennt gemacht
Der Entwurf des. it Grlic en vom
407,208 s 22.08.2005 gem. §3 Abs. 2 BauGB fentieh ausgelegen

‘Stadt Hann. Miinden, den 12.02.2009 Der Bilrgermeister

(siegel) gez Klaus Burhenne

Satzungsbeschluss

mit 6rtli-

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat den

cher Bauvorschrift nach Priifung der gemaf §§ 3 Abs. 2 und o Abe- 7 Boah vorgebrachten

Anregungen in seiner Sitzung am 07.10.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
eschlossen

Stadt Hann. Miinden, den 12.02.2009 Der Bilrgermeister

(Siegel) gez Klaus Burhenne

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss des
als Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BoeC am15:05:2005 o Amtsblan dos Landkterses Gotn:

gen bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 057 ,Hel-
lenbergstrae™ mit értlicher Bauvorschrift in Kraft getrete

‘Stadt Hann. Miinden, den 19.02.2009 Der Bilrgermeister

(Siegel) gez Klaus Burhenne

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach 3
mit rtlicher Bauvorschritt sind die Vermzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Ver-
letzung von Vorschriften iber das Verhltnis der Bebauungsplananderung und des Flichen-
nutzungsplanes sowie Mingel des Abwigungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden

Der Biirgermeister

Stadt Hann. Miinden, den

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen Anlagen sowie Straien, Wege und Plitze vollstindig nach. (Stand vom
06.05.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

STADT HANN. MUNDEN

Bebauungsplan

Nr. 057
Hellenbergstrafie"
mit ortlicher Bauvorschrift

Urschrift

M 1:500

Eine Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

Géttingen, den 09.02.2009

gez. Dr. Fleischer

(Siegel)

Autgrund des § 1 Als. 3 und des § 10 dex Baugusatzbuches (BauGB) I. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat t der Stadt Hann. Minden diesen
NI mit Srlicher bestehend aus

als Satzung und die

der Planzeichnung und den textlichen

Vermessungsingenieur

Stadt Hann. Miinden, den 12.02.2009
gez. Klaus Burhenne (siegel)

Burgermeister

Planungsbiiro Bolli 37085 Géttingen  Caroline-Schelling-Eck 15




