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Beschlusse

Préambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und

des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hann. Mnden
den Bebauungsplan Nr. 042 "Am Mundener Wege" bestehend aus

P nd den “Textlichen F " sowie der
“Ortlichen Bauvorschrift" als Satzung besghloss;

Hann. Manden, 0.5 FEU 2003

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Munden hat in seiner Sitzung am

10.12.01 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mundener Wege',

beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemat § 2 Abs. 1

BauGB am 18.05.02 in der Hess. Nied ien bekannt gemacht
Q?.?,'S‘Ql,

Hann, Munden, .0 ... FE

Planverfasser

Der Entwurf des wurde on der
Stadt Hann. Munden - Fachdienst Stadtentwickiung -
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Lardrels: Gottngen Stand vom 18 1202

Gemarkurg Wiershausen Katasteramt Gottingen,

Gotingen, cen 181202
Aktenzeichen L4-§7512002

Die Vervielfaitigung 12 nur fr eigene, rictigeverbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs 4 Nds. Vermessungs- unc Katastergesetz vom 2. Jul 1985 - Nes. GVal §,187

Katastergrundlage:

ez Motle

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann, Munden hat in seiner Sitzung am
11.09.02 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mundener Wege",
und der Begrandung zugestimmt und seine 6ffentiiche Auslegung

gemal § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen, Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 23,11.02 in der Hess. Nieders. Allgemeinen ¢ffentlich bekanntgegeben
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mundener Wege" und

die Begriindung haben vom 08.10.02 bis 08:41.02 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
BauGB ¢ffentlich ausgelegen. S

Hann. Manden, {1 5. FEB. 20

Der Rat der Stadt Hann. Munden hat den Bebauungsplan Nr. 042"Am
Mundener Wege'" nach Prufung der Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 16.12.02 als Satzung (§ 10 BauGB) und dle Begrundung

Der Satzungsbeschlu®s wurde am 0803031, Amtsblatt Ne12 fd. Landkr.Gottingen

Nr. 042 "Am Mundener Wege" gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Verletzung von Verfahrens- und Rechtsvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind

er f beim )
des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mandener Wege" nicht geltend
gemacht worden.

Hann. Munden, .

Der Burgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 042
“Am Mundener Wege", sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden,

Hann. Munden,

Der Burgermeister

Katastervermerk

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen von Strafien, Wege und
Platze vollstandig (nach Stand vom 18.12.02) aus
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

i Die L der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkett ist einwandfrel moglich

Gottingen, 18 Dez. 2002 gez i. A Mohle

Ls

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

D Allgemeine Wohngebiste

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Aligemeines Wohngebiet
.. o Zah der Voll

igeschosse
Grundflachenzahl (¢
abweic

5}
1.

hende Bauweise
max. Geschossfldche
Firsthéhe / max. Hthe

6. Verkehrsflachen

|:] Strassenverkehrsfléchen
E Strassenbegrenzungslinie

2Zweckbestimmung

Offentliche Parkfidche

9. Grunflachen

Grunfiachen

Zweckbestimmung

sffentliche Grinfldche, Parkanlage
Ausgleichsflachen éffentlich

Ausgleichsfldchen privat

10. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

D Wasserflachen

Zweckbestimmung

Regenriickhaltung

Entwasserungsgraben

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Béume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

L von Fléchen mit Bi fur und fur

die Erhaltung von Baumen, und sonstigen
sowie von Gewéssemn

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen,
und sonstigen ‘sowie von

Umg g von Flachen fiir zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(iitille

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B.von i oder des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Lei (RW) der
der Stadt Hann. Minden

Il

Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Bebauungsplan hat einen geteilten Geltungsbereich.
- Teilbereich 1 (Siedlungsbereich)
- Teilbereich 2 (Ausgleichsflache)

2. Art der Nutzung (§§ 4, 13 BauNVvO)

2.1 Aligemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke. Des weiteren ist die Austibung freiberuflicher Tatigkeit und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art austben, in Raumen zu-
lassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherrbergungsgewerbes und
sonstiger nicht std G iebe werden. Nicht zulassig
sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Bauweise (§ 22 Bau NVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt
Hier sind gn atzlich die Ab d: iften der offenen Bauweise
anzuwenden, jedoch ist die L4nge der Baukdrper auf 27,00 m
(abweichende Bauweise) beschrankt.

3.2 igkeit, Grund- und (§§ 19 u.20 BauNVO)
Im iet ist du d ein zulassig. Die
Grundflachenzahl betragt 30 % (GRZ 0,3) der BaugrundstiicksgréRe.
Abweichend hiervon ist bei Reihen- und Doppelhdusem eine GRZ von 0,4
der anrechenbaren GrundstiicksgréRe zuldssig.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Fléchen von Garagen, Stellplat-
zen und Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mitzu-
rechnen, Durch diese Anlagen darf die GRZ bis auf eine Gesamtausnutzung
von 0,5 (50% der anrechenbaren Grundstiicksflache) ausgenutzt werden.
Auf die max. zuldssige GeschoRflache von 350 gm ist die Fldche des
Jjeweiligen Vollgeschosses (gemessen nach den AuBenmalRen des
Gebdaudes), sowie die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen (z.B. KG + DG) anzurechnen

3.3 Gebdudehdhen (§18 BauNVO)

Die festgesetzte Firsthéhe von max. 9,5 m (Héchstgrenze) wird durch den
obersten Punkt der Dachhaut begrenzt. L sind U itungen
durch Schornsteine. Der Basispunkt zur Ermittiung der Firsthéhe ist die mitt-
lere Hohe des gewachsenen Geldndes am Gebéaude.

4. Erschliefung
4.1 Garagen, Stellplatze, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 12 Abs. 6 BauNVO)
Grundstiickszufahrten sind im Bereich der festgesetzten sffentlichen
Parkplatze nicht zulssig.
gen und ( sind nur in einem Abstand von mind. 3,0 m
zur néchsten 6ffentlichen Verkehrsflache und bis max. bis zur hinteren Baugrenze
zuldssig.
4.2 Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Leitungsrecht wird zugunsten der Stadtentwésserung der
Stadt Hann. Miinden festgesetzt

()
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a BauGB)

5. Private und éffentliche Freiflichen
5.1 Auf dem Baugrundstiick ist je angefangene 100 qm versiegelter Fléche
1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (s. Pflanzliste) und 3 Straucher
anzupflanzen.
5.2 Offentliche Freifldchen
Die offentliche Griinfldche - mit der Zweckbestimmung : Regenriickhaltung -
ist zu 10 % mit Strduchern zu bepflanzen. Ruheba und einzelne &
sind zuldssig.
5.3 Die privaten Ausgleichsflédchen (A/P) dienen dem teilweisen Ausgleich von
BaumaRnahmen auf dem jeweils dazugehorigen Baugrundstiick und erzeugen
eine Abgrenzung zur freien Feldmark. In diesen festgesetzten Pflanzstreifen
sind eine Baumreihe (je 6 Ifm. ein Baum 2. Ordnung) und eine doppelte Strauch-
reihe (je 3 Ifm. eine 2 pe) aus standor einheimischen
Gehélzen - s. Pflanzempfehlung - anzupflanzen.
Hieraus ergibt sich bei einer durschnittlichen Grundstiicksbreite von 18 m
eine Pflanzdichte von mind. 3 Baumen und 10 Strauchem.
Die Pflanzungen auf den privaten Ausgleichsflachen werden auf die allgemeine
Pflanzauflage nach 5.1 angerechnet.
5.4 Ausgleichsflache / 6ffentlich (A)
5.4.1 Die I A i E A1 (Teil ich 2) dient als zu
Ausgleich fir Eingriffe im il iet (WA2) und wird
diesem nach § 135a Abs. 2 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
Die Ausgleichsflache wird als doppelreihige Streuobstwiese (Apfel, Bime,
Susskirsche in alten Sorten) - Pflanzabsténde 10 - 12 m - und einer
Untersaat mit einer Wiesenmischung angelegt. Die Fléche wird durch Mahd
1-2 mal / Jahr gepflegt.
5.4.2 Die i A A2 (! tragt zum
Ausgleich fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen bei und wird dieser nach
§ 135a Abs. 2 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
Mindestens 50 % der Ausgleichsfidche A 2 sind mit Bdumen und Stréuchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten
Auf mindestens 25% der festgesetzten Flache ist eine Ansaat mit
Landschaftsrasen durchzufiihren.
Auf den Restflachen kann eine fuRlaufige Anbindung zur ndrdlichen Feldmark
angelegt werden.
5.4.3 Die i & i ] A3 tragt zum Ausgleich
flr die Eingriffe auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei und wird diesem nach
§ 135a Abs. 2 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet

i 50 % der Al i E] A 3 sind mit Baumen und Strauchem zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Restflache ist als Landschaftsrasen
anzulegen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.
544 in der i Die im
5 am Baum sind um
+/- 2,0m variabel. Die Pflanzscheiben missen eine MindestgréRe
von 3 qm (ca. D = 2,0m) aufweisen.
5.4.5 Trager der AusgleichsmaBnahmen 5.4.1 bis 5.4.4 ist die
Stadt Hann. Minden.
5.5 Fur die Pflanzauflagen 5.4.1 - 5.4.4 sind nur heimische, standortgerechte
Gehélze zu verwenden.

6. Flichen mit Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Baumbestand auf den Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern ist zu erhalten und dauerhaft zu

pflegen. Abgéngige Baume sind durch gleichartige zu ersetzen.

7. Umsetzungsfristen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Private Pflanz- und h sind in der 3. \

periode nach Aufnahme der Geb&udenutzung durchzufiihren und anhand eines
Freifiachenplanes nachzuweisen.

7.2 Die (A2 und A3) sind spatestens in
der 3. Vegetati i nach Ferti ing der Verkehrsflachen
durchzufuhren.

7.3 Die i A i (A1) ist spa 1s durchzufiihren,

wenn 50% der zugeordneten Baugrundstiicke bebaut sind.

Hinweis:

Der Entwéasserungsgraben ist Teil des offentlichen Entwésserungssystems.
Die Flache ist von allen Ablagerungen durch Gartenabfélle und sonstigen
Unrat freizuhalten.

Pflanzempfehlung:

Stieleiche - Quercus robur Korbweide - Salix viminalis

Héngebirke - Betula pendula Traubenholunder - Sambucus racemosa
Vogelkirsche - Prunus avium Roter Hartrigel - Cornus sanguinea
Feldahomn - Acer campestre Haselnu® - Corylus avellana
Salweide - Salix caprea Eberesche - Sorbus aucuparia

Eibe - Taxus baccata Winter Linde - Tilia cordata

Grauerle - Alnus incana Hainbuche - Carpinus betulus

Wilder Wein - Parthenocissus quiquefolia Efeu - Hedera helix

Ortliche Bauvorschrift

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mundener Wege"
(Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 56 (1) Nr. 1 und 3 NBauo)

1. Die ériliche ift gilt fur den Geltur ich (Tei 1)
des Bebauungsplanes Nr. 042 "Am Mindener Wege" im Ortsteil Wiershausen.
2. Die Einfriedungen der privaten Grundstiicke entlang der éffentlichen
Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht iiberschreiten.

3. Die Dacheil 1 der jeweiligen H a wird auf Grund
der Ortsrandlage und seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als
rétliche bis braune Ziegel- bzw. Dacheindeckung festgesetzt.

4. Die Dachneigung der Hauptgebaude darf eine Neigung 22° nicht
unterschreiten. AuBnahmen hiervon sind nur bei Grasdéchemn zuldssig.

5. Zuwiederhandlungen gegen die Festsetzungen dieser Vorschrift kénnen
geman § 91 (3) und (5) NBauO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geld-
buRe bis zu 50.000 € geahndet werden.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90)
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